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L edelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2010 for Brock & Michelsen
Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten aflsyges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet. Samtidig er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende rede-
garelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Birkergd, den 2. mgj 2011

Direktion

Gregers Brock
direkter

Bestyrelse

Axel Kierkegaard Gregers Brock Jergen Brock Tommy Pedersen
formand
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Den uafhaengige revisor s pategning

Til aktionaeren i Brock & Michelsen Ejendomsselskab A/S

Vi har revideret arsregnskabet for Brock & Michelsen Ejendomsselskab A/S for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2010 omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapital opgerelse og noter samt |edel sesberet-
ningen. Arsregnskabet og |edel sesberetningen udarbejdes efter &rsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet og ledelsesber etningen

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaagge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, og en ledelsesberetning, der indeholder en retvisende redegerelse i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for
at udarbejde og aflasgge et arsregnskab og en ledel sesheretning uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformatio-
nen skyldes besvigelser eller fgjl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevelse af regn-
skabsmaessige skan, som er rimelige efter omstaandighederne.

Revisorsansvar og den udfgrterevision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet og ledel sesberetningen pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert vores revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraaver, at vi lever op til eti-
ske krav samt planlasgger og udferer revisionen med henblik pa at opna hgj grad af sikkerhed for, at rsregnskabet og
| edel sesheretningen ikke indeholder vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfart i &rsregnskabet og
|edel sesheretningen. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for vaesentlig
fejlinformation i rsregnskabet og ledel sesberetningen, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for selskabets udarbejdelse og aflaggelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede, samt for udarbejdelse af en ledelsesberetning, der indeholder en retvisende
redegerelse, med henblik pé at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke med det
formdl at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere stilling-
tagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen udavede regnskabsmaessige skgn
er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af arsregnskabet og ledel sesberetningen.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2010 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2010 i overens-

stemmel se med arsregnskabsloven, samt at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarelse i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven.

Birkergd, den 2. magj 2011

Deloitte
Statsautoriseret Revisionsaktiesel skab

Peter W. @. Larsen Birgit la Cour Petersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktiviteter bestar i udlgjining af jendom, kapital anbringelse og investering i fast eendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat blev et overskud efter skat pa 748 t.kr. mod et overskud pa 226 t.kr. i 2009, hvilket selska-
bets ledelse anser for tilfredsgtillende. Selskabet har valgt at nedskrive udleningsejendomme med ca. 4,5
mio.kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.

Forventet udvikling
Selskabet forventer et resultat i 2011 af samme starrel sesorden som i 2010.

Usikker hed ved indregning og maling
Som falge af det det illikvide ggendomsmarked er der starre usikkerhed end saadvanligt omkring gjendomme-
nes vaa diansadtel se.

Usaedvanlige forhold
Arsrapporten er ikke pavirket af ussedvanlige forhold.
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Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde sel skabet, og aktivets vaardi kan males pdlideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maing efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

L gjeindtaggter

Lgeindtasgter indregnesi takt med | jeperioden. Lejeindtaegter indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter
i forbindelse med |gjen, som periodiseres.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til g endomsskatter, forsikring, vedligeholdelse, admini-
stration mv.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger samt tillesg og godtgerelser under acontoskat-
teordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtel ser. For g endomme af sadttes fuldt udskudt skat af de skattemaesssige afskrivninger.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettigede skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og modersel skabets anden danske dattervirksomhed. Den aktu-
elle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger malestil kostpris ved anskaffelsen. Efterfalgende regulerestil dagsvaardi med fradrag for
af- og nedskrivninger. Veaadireguleringer feres direkte pa egenkapitalen.

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For finansielt leasede aktiver
udgar kostprisen den laveste vaardi af dagsvaardien af aktivet og nutidsveardien af de fremtidige leasingydel ser.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillagg af opskrivninger og fradrag af forventet restvaadi efter afduttet
brugstid. Der foretages lineagre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Bygninger 50 &
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 10 &
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris under 12.300 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pa an-
skaffel sestidspunktet.

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, séfremt denne er lavere end den regnskabsmass-
sige vaadi.

Timeshare-andel
Timeshare-andel optages til anskaffelsesvaardi. Der afskrives ikke pa timeshare-andel, da denne ikke skgnnes
at undergd nogen vaadiforringel se.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfa gende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Prioritetsgedd
Prioritetsgedd méales pa tidspunktet for |anoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgedd til amortiseret kostpris. Dette
betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle vaadi, der skal tilbagebetales,
indregnes i resultatopgarel sen over |aneperioden som en finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive
rentes metode.

Leasingforpligtelser

Leasingforpligtelser vedrarende finansielt |easede aktiver indregnes i balancen som gaddsforpligtelser og ma-
les efter farste indregning til amortiseret kostpris. Forskellen mellem nutidsvaardien og den nominelle veadi af
leasingydel serne indregnesi resultatopgerel sen over kontrakternes |gbetid som en finansiel omkostning.
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Resultatopger else for 2010

Nettoomsadning

Andre eksterne omkostninger
Afskrivninger

Driftsresultat

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af &rets resultat
Aretsresultat

Overfert til nasste &r

2010 2009

Note kr. t.kr.
2.050.000 1.950
(538.560) (704)
1 (520.867) (538)
990.573 708
2 40.000 40
3 (438.475) (463)
592.098 285
4 156.366 (59)
748.464 226
748.464 226
748.464 226
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Balance pr. 31.12.2010

Grunde og bygninger
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar

M aterielle anlaegsaktiver

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver

Lan til tilknyttet virksomhed
Periodeaf gramsningsposter
Tilgodehavender

Omsaaningsaktiver

Aktiver

2010 2009

Note kr. t.kr.
5 24.000.000 28.308
5 262.391 312
24.262.391 28.620
178.200 178
6 178.200 178
24.440.591 28.798
1.000.000 1.000
44754 41
1.044.754 1.041
1.044.754 1.041
25.485.345 29.839
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Balance pr. 31.12.2010
2010 2009

Note kr. t.kr.
Aktiekapital 7 500.000 500
Reserve for opskrivninger 5.756.811 9.075
Overfert resultat 5.483.520 4.735
Egenkapital 11.740.331 14.310
Hensadtelse til udskudt skat 4.321.000 5.757
Hensatte for pligtelser 4.321.000 5.757
Prioritetsgadd 6.634.738 7.533
Langfristede gaddsfor pligtelser 8 6.634.738 7.533
Prioritetsgadd 8 898.516 859
Leasingforpligtel ser 8 0 5
Depositum 850.000 850
Gadd til tilknyttede virksomheder 709.906 434
Sel skabsskat 172.925 0
Anden gadd 157.929 91
Kortfristede gaddsfor pligtelser 2.789.276 2.239
Gaddsfor pligtel ser 9.424.014 9.772
Passiver 25485345  29.839
Pantsagtninger og eventuaforpligtelser mv. 9
@vrige noter 10
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Egenkapitalopger else for 2010

Egenkapital 01.01.2010
Opskrivning
Aretsresultat
Egenkapital 31.12.2010

Reserve
for
Aktie- opskriv-  Overfert

kapital ninger resultat | alt

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
500 9.075 4.735 14.310
0 (3.318) 0 (3.318)
0 0 748 748
500 5.757 5.483 11.740
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Noter
2010 2009
kr. t.kr.
1. Afskrivninger
Bygninger 471.117 485
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 49.750 53
520.867 538
2. Finansielle indtaggter
Renter af mellemregning 40.000 40
40.000 40
3. Finansielle omkostninger
Renter, prioritetslan 437.196 462
Renter, leasing gedd 1.279 1
438.475 463
4. Skat af aretsresultat
Aktuel skat 172.925 44
AEndring af udskudt skat (14.820) 15
Regulering vedrarende tidligere ar (314.471) 0
(156.366) 59
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Noter

5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 01.01.2010

Tilgang

Afgang

Kostpris 31.12.2010

Opskrivninger 01.01.2010
Opskrivninger
Opskrivninger 31.12.2010

Afskrivninger 01.01.2010
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31.12.2010

Regnskabsmaessig veerdi 31.12.2010

6. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris 01.01.2010

Tilgang

Afgang

Kostpris 31.12.2010

Regnskabsmaessig veerdi 31.12.2010

7. Aktiekapital

Aktiekapitaen bestar af 500 aktier a 1.000 kr. Aktierne er ikke opdelt i klasser.

Ingen andringer i aktiekapitalen de seneste 5 regnskabsar.

Aktiekapital 31.12.2010

Grundeog Andre
bygninger anlasg m.v.

kr. Kr.
19.872.635 530.139
588.220 0
0 0
20.460.855 530.139
12.100.525 0
(4.424.776) 0

7.675.749
(3.665.487) (217.998)
(471.117) (49.750)
(4.136.604) (267.748)
24.000.000 262.391
Timeshare-
andele

kr.
178.200
0
o
178.200
178.200

2010

kr.

500.000
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Noter
2010 2009
kr. t.kr.
8. Langfristede gaddsfor pligtel ser
Kortfristet del af prioritetsgedd 898.516 859
Kortfristet del af leasingforpligtel ser 0 5
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 898.516 864
Langfristet del af langfristede gaddsforpligtelser 6.634.738 7.533
7.533.254 8.397
Nominel vaardi af langfristede gaddsforpligtel ser 7.533.254 8.397
Efter mere end 5 & forfalder (amortiseret kostpris) 2.602.517 3.679.563
9. Pantsatninger
Prioritetsgedd er sikret ved pant i endomme.
Regnskabsmaessig vaadi af pantsatte g endomme 21.000.000 26.800

Endvidere er der tinglyst g erpantebreve pai at 11.100 t.kr.

10. Aktionaerforhold

Selskabet har registreret fglgende aktionaerer med mere end 5% af aktiekapital ens stemmerettigheder
eller palydende vaardi:

Brock & Michelsen A/S, Birkered
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